ДОГОВОР №___
на оказание услуг по содержанию

 и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома


г. Омутнинск 

                                                                                                          «____»____________ г.

Товарищество собственников жилья "___________________", именуемое в дальнейшем "ТСЖ", в лице председателя правления _____________________________________, действующего(ей) на основании устава в соответствии с протоколом общего собрания собственников помещений от ______________ г., с одной стороны, и ООО "Жилищные услуги", именуемое в дальнейшем "Исполнитель", в лице директора Солтыс Виталия Семеновича действующего на основании  устава, с другой стороны, именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем.  

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании  решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  (протокол  от _____________ г.). Права и обязанности,  вытекающие из настоящего договора, возникают у собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме № ____ по                      ул. _____________________________.
1.2. По данному Договору ТСЖ выступает от имени и в интересах, а Исполнитель осуществляет свою деятельность в интересах всех собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей, арендаторов и других физических и юридических лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных основаниях.


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Исполнитель по заданию ТСЖ  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по  содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Омутнинск,                                        ул. ___________________ д. ____ в соответствии с перечнем работ и услуг, указанных в приложении № 2 к настоящему договору.
2.2. Работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома выполняются  в пределах собранных денежных средств  на текущий ремонт.
2.3. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.4. Состав (перечень) общего имущества в многоквартирном доме указан в приложении N 1 к настоящему Договору.

2.5. Собственники и лица, пользующиеся помещениями в многоквартирном доме обязуются оплачивать оказанные услуги и выполненные работы в сроки и на условиях, установленных настоящим договором.

2.6. Условия настоящего договора распространяются на всех собственников помещений и лиц, пользующихся помещениями в указанном многоквартирном доме.
3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


3.1. Исполнитель имеет право:

3.1.1. 
Предъявлять требования к собственникам и лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме по своевременному внесению платы за жилое (нежилое) помещение и  принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое (нежилое) помещение.


3.1.2. Представлять интересы собственников и лиц, пользующихся помещениями перед исполнителями работ и услуг.


3.1.3.Самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по настоящему договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.


3.2. Исполнитель обязан:


3.2.1. 
Организовать выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества:


-проводить выбор подрядных, в т.ч. специализированных организаций для выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества,  и заключать с ними от имени и за счет собственников жилых (нежилых) помещений договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества самостоятельно;



-контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, выполняющими работы и оказывающими услуги по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества (капитальному ремонту – в случае принятия собственниками жилых помещений решения о его проведении);


-принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с исполнителями договорам;


-устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения исполнителями договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;


-осуществлять подготовку и представлять собственникам предложения: по постановке дома на капитальный ремонт; по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смету на их проведение; по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения;


-уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома;


-организовывать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях приема заявок на неисправности и устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома и его инженерного оборудования;


-представлять интересы собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах по вопросам, связанным с исполнением настоящего договора;


3.2.2. Производить начисление размера платы каждому собственнику (нанимателю) помещений за  содержание и текущий ремонт общего имущества.


3.2.4. Принимать меры воздействия к должникам (предупреждения, взыскание в судебном порядке).


3.3. Собственники помещений многоквартирного дома имеют право:


3.3.1. Получать  своевременное и качественное выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома в рамках настоящего договора. 


3.3.2. Участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства, об условиях договоров на выполнение отдельных видов работ, о расторжении таких договоров в случаях бесхозяйственного содержания общего имущества.



 3.4. Собственники обязаны:


3.4.1. Соблюдать Правила пользования жилым помещением, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах (комнатах) и домах.


3.4.2. Оплачивать своевременно и полностью предоставляемые ему услуги.


3.4.3. Поддерживать состояние занимаемого жилого (нежилого) помещения в исправном техническом состоянии.


3.4.4. Обеспечивать возможность своевременного обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, допуская для этого в занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц исполнителя и контролирующих организаций.


3.4.5. Сообщать незамедлительно в аварийную службу  Исполнителя об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.


3.4.6. Уведомлять Исполнителя в 10-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения.

3.4.7. Не устанавливать, не подключать без письменного разрешения Исполнителя и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, не заменять самостоятельно регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

3.4.8. Не производить переустройство, перепланировку помещений, не переоборудовать внутренние инженерные сети, помещения общего имущества многоквартирного дома без предварительного согласования с Исполнителем.
3.4.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, противопожарные и эксплуатационные требования.
4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ  РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
4.1. Размер платы:

4.1.1.  Размер платы за содержание и ремонт  общего имущества многоквартирного дома предлагается Исполнителем и утверждается  общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. 


4.1.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в размере, определенном в соответствии с перечнем услуг и работ (Приложение 2). Размер  платы за содержание и ремонт  общего имущества многоквартирного дома устанавливается на один год.


4.1.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома  рассчитывается для каждого собственника (нанимателя) исходя из занимаемой общей площади помещения, и определяется как произведение соответствующей цены на 1 кв. м на общую площадь занимаемого собственником (нанимателем) помещения.
4.1.4.  В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. 

4.2. Порядок внесения платы:


4.2.1. Плата за текущий ремонт и содержание общего имущества многоквартирного дома вносится ежемесячно до 25 числа месяца следующего за истекшим, путем внесения наличных денежных средств в кассу либо на расчетный счет Исполнителя, на основании платежных документов, выдаваемых Исполнителем.


4.2.2. При несвоевременном внесении либо невнесении платы за оказываемые услуги Исполнитель имеет право сократить объем выполняемых работ по настоящему договору на сумму неоплаченных собственниками (нанимателями) платежей.

4.2.3. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Исполнитель и собственники несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации.


5.2.Исполнитель не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине ее работников.


5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Исполнителем со сторонними организациями, самостоятельно несет Исполнитель.


5.4. В случае нарушения собственником сроков внесения платежей, установленных настоящим договором, Исполнитель вправе взыскать с него пени в размере 1/300 учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.


5.5. При нарушении собственником обязательств, предусмотренных договором, последний несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.


5.6. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Исполнителя о смене собственника и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за прежним Собственником, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.


5.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества (строительных конструкций и инженерных сетей) многоквартирного дома Исполнитель не несет ответственности за качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.


5.8. Граждане, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и законодательством об административных нарушениях.


5.9. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

            6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор вступает в силу с _____________ г. и действует по _______________ г.


6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за два месяца до даты расторжения.


6.3. Договор считается расторгнутым с одним из собственников с момента прекращения у данного собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

6.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора за 30 дней до окончания срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6.5. Изменение условий настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном законодательством.


6.6. Исполнитель за тридцать дней до прекращения настоящего договора обязан передать техническую документацию на многоквартирный дом председателю правления ТСЖ.


6.7. Подписанием настоящего договора собственники (наниматели) дают согласие на обработку своих персональных данных в целях исполнения настоящего договора согласно Федеральному закону от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных»
ПОДПИСИ СТОРОН

Исполнитель                    


       Товарищество собственников жилья «________________» 
ООО "Жилищные услуги"                                        г. Омутнинск ул. ______________, д. ____ кв. ____
г. Омутнинск, ул. Свободы, д. 46 

        ОГРН ______________ ИНН __________ КПП _________
ИНН 4322008717 КПП 432201001



р/с 40702810727440100402


            

В Кировском ОСБ № 8612 г. Киров




Директор 




        Председатель правления                                                      
_________________ В.С.Солтыс 

         _______________ /____________________/
       Приложение  № 1
                 к договору № ___ от ___________ г.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА


1. Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции данного дома.


2. Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы, крыши и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого помещения в данном доме.


3. Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье); механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами  жилых помещений и обслуживающее более одного жилого помещения.


4. Земельный участок, на котором расположен данный дом без элементов озеленения и благоустройства.

Исполнитель



                          
ООО «Жилищные услуги»                                            ТСЖ «______________»

Директор            




Председатель правления

_______________В.С. Солтыс 


_______________/__________________/
